
Zal4cznik Nr 1
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Symbol dokumentu dla systernu ,,Zasoby''

nta najemcOq ktOrzv Ookonujq edepteiji loksliprzed rozpoczgciem prowadz,rtri0 dzialNlnosci gospod$czej w lokalu

UMOWA NAJMU LOKALU UZYTKOWEGO

Wvnaimujacvm:

1. Miasto Katowice - Komunalny Zaklad Gospodarki Mieszkaniowej w Katowicach,
ul. Gra2yfiskiego 5 - Oddzial Eksploatacji Budynk6w Nr........ w Katowicach przy
ul. ..................... nr ............. NIP 634-269-76-80

2 gdy - Wynajmujqcy dziala: (prosze zaznaczye)
a/ jako wla5ciciel nieruchomoSci*
b/ w imieniu wlaSciciela nieruchomo6ci na podstawie zarz4du powiezonego*
c/ w imieniu nieobecnegoi nieznanego wla6ciciela nieruchomoSci, prowadzqc cudze

sprawy bez zlecenia*
3. Osoba dzialajaca w imieniu Wynajmujqcego - osoba posiadajqca upowa2nienie

lmie i nazwisko Kierownika Oddzialu Eksploatacji Budynk6w lub innej upowa2nionej osoby wskazanej pe€z Dyrektora KZGI,

4. Osoba upowa2niona do reprezentowania Vl/ynajmuj4cego w czasie wykonywania umowy
w zakresie bie2acego utrzymania, awarii, napraw i remont6w, oplat i rozliczeh:

lmie i nazwisko Kierownika Oddzialu Eksploatacji Budynk6w lub osoby wskazanej pzez Kierownika CEB

a

Naiemcq:

1 . osoba fizvczna* - oznaczenie tej osoby jako przedsiqbiorcy

imiq 1 . . .. .. .... .. ... 2. ........................... nazwisko
urodzona/-ny w .. dnia......................... nr dow. osobistego........
zamieszkala/-y..
prowadzqcaAy dzialalnoS;d pod nazwq.......
wpisana/-y do Ewidencji DzialalnoSci Gospodarczej prowadzonej
orzez ............... ... pod nr
(tu zalqcznik w postaci odpisu) pod nr NIP ....... REGON
EKD .................
numery telefon6w .................................. faxu e-mail ...............

2. ....................dzialaiacvwramachsp6lki cvwilnei "* - (nale2y wyczerpujqco wypelnid
wszelkie dane + zalacznik - odpis z EKD/KRS)
zareiestrowana w EKD ............ .... KRS

spolka cvwilna - (pelna nazwa sp6lki)...............

dla sp6lki cywilnej nalezy wypelniC pozycje osoba fizyczna dla kazdego wsp6lnika
sp6lka osobowa prawa handloweoo (firma wg KRS )................
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*/ niepotzebne skreslic ../ wla6ciwe wypelnid

3. spolka prawa handloweqo (firma wg KRS ) ...............
nr KRS ............. Kapital zakladowy ..... . . . .

siedziba i adres ..............

numery telefon6w .................................. faxu e-mail ........._.....

sooldzielnia** - nale2y wyczerpuj4co wypelnic wszelkie dane + zalqcznik - odpis z KRS

rodzai so6ldzielni mieszkaniowa/pracv (firma wg KRS ) ...............

siedziba i adres ..............

numery telefon6w ............................. faxu e-mail ...............

innv oodmiot** - nale2y wyczerpujqco wypelni6 wszelkie dane + zalqcznik - odpis z KRS

firma podmiotu ...... rodzaj podmiotu

siedziba i adres ..............

numery telefon6w ......._......................... faxu e_mail ...............
Dzialaiqca pzez nastgpuiqce osoby uprawnione do reprezentacji zgodnie z EKD/ KRs (dotyczy

ust. 2-5)

1.

s1

Oznaczenie nieruchomosci i pnedmiotu najmu
Wynajmujqcy oddaje w najem Najemcy lokal uzytkowy pofo2ony w Katowicach
przy ur. ............. kod pocztowy

"Protokolem zdawczo-odbiorczym lokalu u2ytkowego" sporzqdzonym na wzorze podpisanym
pzez Strony na dzieri pzekazanialpzejgcia lokalu.

t".a.l::.""rr r"*rl-r:*.r,"st w nieruchomosci bedqcej wtasnoici4

(informacje z KW).

'1. Pofo2enie lokalu

2. Og6lny opis lokalu:

dotychczasowe ptzeznaczenie lokalu ...............
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'/ niepotzebne skre6li6 " ,vlasciwe wypelniC

liczba i rcdz4 pomieszczeh: .

liczba i rodzaj pomieszczei pzynale2nych (gospodarcze, techniczne, pomocnicze, inne):

3. Podstawowe instalacje w lokalu: (zakre6tic wlasciwe) :

a/ prqd bl gaz c/ z. woda d/ ccwu e/ ogzewanie fl kanalizaqa g/domofon

h/ telekomunikacja i/ internet j/ inne ...................

4. Wynajmujqcy o6wiadcza, 2e:

1 ) przedmiot najmu /nie jesU jesu* - wpisany do Rejestru Zabytk6w,
2) wobec przedmiotu najmu nie zostaly skierowane Zadne roszczenia

ograniczajqce obr6t cywilnoprawny,
3) za stan techniczny gl6wnych element6w konstrukcyjnych budynku, utzqdzeh

technicznych w tym pzyleczy instalacyjnych, instalacji wewngtznych i uzEdzefr
technicznych w jakie wyposa2ony jest budynek odpowiada Ay'Vynajmujqcy/ wsp6lnota
mieszkaniowa/*, z zastzeZeniem S 7 ust. 7

5. Szczegolowy opis lokalu rjego stanu technicznego zawiera Protokol zdawczo-odbiorczy
fokalu u2ytkowego, spozqdzony na wzorze podpisanym ptzez Strony na dziefi
pzekazaniat pzej gci a I oka I u.

$2

Okres najmu
1 . Umowg zawiera sig na czas:

1) /nieokre5lony/*
2) /okre5lony od ........................... do ................................../-
3) /nieokreSlony z klauzulq niewypowiadania n4mu przez okres .................................../ -

2. W okresie od dnia wydania lokalu do dnia ......... Najemca bgdzie dysponowal
lokalem w celu prowadzenia prac adaptacyjnych. Okres ten moze ulec wydlu2eniu, zgodnie
z $ 8 ust. 6 lub skr6ceniu, a zakoiczenie prac wymaga potwierdzenia ,,Protokolem odbioru
technicznego rob6t adaptacyjnych" sporzqdzonym po zakoficzeniu rob6t, stanowiecym
zalqcznik do umowy.

s3

Spos6b korzystania z pzedmiotu najmu (um6wiony u2ytek)
1 . Strony ustalajq nastepujqcy spos6b kozystania z przedmiotu najmu:

(pz€znscz€ni€ lokel! lslslons wski€rowaniu wydanym pzaz miaslo Kalowica)

2. Zmiana sposobu korzystania z pzedmiotu najmu bedzie mo2liwa tylko iwylqcznie pzy
spelnieniu lqcznie nastqpujqcych warunk6w:
1) Najemca zlo2y pisemny wniosek Wynajmujacemu,
2) Najemca uzyska pisemne zgode Wynajmujqcego / wsp6lnoty mieszkaniowej,/*
3) Najemca pokryje wszystkie koszty,
4) zostanie ustalony nowy czynsz najmu w negocjacjach.

*/ nieDotrzebne skreslic
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2.Wokresieoddniawydanialokaludodniaokreslonegowg2ust.2,zzasrzeaeniempar.Spkt.6iT,
Najemca b€dzie ptacil \tvynajmujEcemu czynsz i nastepujace oplaty:

1) z tytulu ko.zystania z lokalu - czynsz w wysokoSci:

a) /zwykvch kosZ6w utrzymania 1 m: nieruchomogci, w kl6rej lokaljest polo2ony, za w!'jqtkiem pzypadku okreslonego w lit. b,/'
b) 11 I za I m2 powietzchni dla podmiot6w wynajmujecych lokale dwukotnie \Nystawione do przetargu, kt6re nie znatazty oferenta.

+ podatek VAT: ................ %

2) inne nale2ne oplaty :

al oolata za centr. oazewanie -
(stawka 21. ........... za 1 m2 x ........... m2 =
(z vAT)

- (wg wskazari cieplomieza:

)=
(z VAT)

b) oolata za cieola wode -
- (stawka zl. ...1--ir.1m3 x ........... m3 =

(z VAT)

- (w9 wskazan wodomierza:

\-.. .. . . . . ... ... . .../ -
(z VAT)

c) oplata za zimna wode i Scieki

- (stawka zl. ........... za 1m3 x........... m3 =
(z VAT)

- (wg wskazan wodomierza:

)=
(z VAT)

d) oplata za wyw6z odoad6w komunalnych

- ...........m'x ..........211m2
(z VAr)

(z VAT)

e) inne oplaty:

(z VAT)

Razem miesigcznie od dnia
(data przekazania Najefitcy lokalu
protokolem zdawczo-odbiorczym )

'/ niepotzebne skreslid

,l

zaliczka

zaliczka

zf. .............................
zaliczka

zl. ....................... .. ..
zaliczka

21. .............................
zaliczka

21. .............................
zaliczka

=zl
zaliczka'Iryczalt'

zaliczka

21. ............................

=zl
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3. W okresie od dnia wydania lokalu do dnia podpisania Protokolu odbioru technicznego
rob6t adaptacyjnych Najemca zobowiqzany jest do ponoszenia koszt6w wywozu odpad6w
powstalych w wyniku prowadzonych prac adaptacyjnych na podstawie indywidualnej umowy,
zawartej z odbiorcq odpad6w, kt6rej kopig Najemca ptzeka2e Wynajmujqcemu, a na jego
zedanie, takze kopie otzymanych na jej podstawie faktur.

4. Spos6b iterminy platno6ci czynszu najmu i innych oplat:

1) Nale2no6ci, o kt6rych mowa w ust. 1 i 2 Najemca zobowiqzany jest uiszcza6 miesiecznie
z 96ry, na podstawie faktury VAT, w terminie do dnia 10-go ka2dego miesieca
kalendaEowego, pzelewem na konto Wynajmujqcego
nr ......................

2) Dala wprowadzenia czynszu najmu w wysokosci ustalonej w ust. 1, o K6rej mowa w ust. 1

moze zostac zmieniona aneksem z zastrze2eniem $ 8 ust. 6, a w pzypadku skr6cenia okresu
adaptacji na podstawie daty protokolu odbioru technicznego rob6t adaptacyjnych stanowiqcego
zalqcznik do umowy, o kt6rym mowa w g 2 ust. 2.

3) Rozliczenia oplat pobranych zaliczkowo dokonuje sie pzynajmniej raz w roku zgodnie
z regulaminami (zasadami) rozlic,zefi medi6w i uslug.

4) Op62nienie w uiszczaniu nale2noSci, o kt6rych mowa w ust. 1 i 2 bgdzie podstawq do
naliczenia ustawowych odsetek. Dla zabezpieczenia nale2noSci, Wynaimujqcemu slu2y
ustawowe prawo zastawu na zeczach ruchomych Najemcy znajdujqcych sie w lokalu.

5) Strony zgodnie ustalaj4 2e:
a) wplaty dokonywane pzez Najemcq bqdq w pienvszej kolejnoSci zaliczane na poczet

najstarszych zaleglosci z tytulu innych naleznych oplat, a nastepnie po splaceniu
wszelkich zalegloSci z tego tytulu, na poczet najstarszych zaleglo6ci czynszowych,

b) w przypadku rozlozenia zaleglo6ci na raty umowawplaty dokonywane peez Najemce
bgdq w pierwszej kolejno5ci zaliczane na poczet najstarszych, nieobjetych umowe o
rozlo2enie na raty innych naleznych oplat, nastepnie po zaplaceniu wszelkich
nale2nosci z tego tytuNu, na poczet najstarszych, nieobjgtych umowE o rozlozenie na
raty nalezno6ci czynszowych, a naslgpnie na poczet zaleglo5ci rozlozonych na raty,

c) w przypadku skierowania na drogg postgpowania sqdowego sprawy o zalegloSci, od
daty zlo2enia pozwu wpiaty dokonywane przez Najemcq bqdq w pierwszej kolejno5ci
zaliczane na poczet najstarszych, nieobjgtych pozwem innych naleznych oplat, nastepnie po
zaplaceniu wszelkich nale2no6ci z tego tytulu, na poczet najstarszych, nieobjgtych pozwem
nale2noSci czynszowych, a nastepnie na poczet zaleglo5ci objqtych pozwem,

d) postanowienia zawarte w lit. a - c strony uznajq za wskazanie dlu2nika, kt6ry dlug chce
zaspokoi6, zgodnie z art. 451 g 1 Kodeksu cywilnego.

5. Podwy2ki czynszu najmu i innych oplat bede dokonywane wg poni2szych zasad:
1) Wynajmujqcy moze podwy2szy6 czynsz najmu, wypowiadajqc dotychczasowq wysokoS6

czynszu najp62niej na miesiqc napz6d, na koniec miesiqca kalendazowego. Podwyzka
czynszu, o kt6rej mowa w pkt. 2 nie wymaga wypowiadania dotychczasowej wysoko6ci
czynszu.

2) Waloryzaqa czynszu najmu nastepowad bedzie corocznie o wzrost wska2nika cen towar6w
i usfug konsumpcyjnych lub w negocjacjach przeprowadzanych przez osoby upowaznione.

3) Oplaty za dostarczanie do lokalu 5wiadczeri i uslug w zakresie nie objetym indywidualnymi
umowami Najemcy, na wysokoSi kt6rych Wynajmujqcy nie ma wplywu podlegaje
podwyzszeniu od dnia wejScia w Zycie nowych stawek bez wypowiadania ich wysokoSci,
za pisemnym powiadomieniem.

4) W przypadku zmiany wysoko6ci stawki podatku VAT, dotyczacej czynszu lub oplat
niezale2nych od \l/ynajmujqcego (Swiadczeri), podlegajq one zmianie od dnia wejscia
w Zycie nowych stawek bez wypowiadania ich wysoko6ci zgodnie z wystawionA faktura

5) W przypadku zmiany podmiotowej po stronie Wynajmujqcego czynsz mo2e by6 ustalony
w oparciu o stawki wolnorynkowe.

'/ niepotzebne skreSlid
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s5

Kaucja

1 . Najemca jest zobowi4zany ui5cic na rzecz Wynajmujecego kaucje:

1) w wysoko6ci 3-krotnoSci miesigcznego czynszu, o K6rym mowawS4 ust. 1tj. w kwocie
.............................21
a) /zaplacon4 w calosci w wysoko6ci... ... ..... - ... ... ... pzed podpisaniem umowy/*
b) /rozlo2onq na .......... r6wnych rat, z kt6rych pierwsza w kwocie ...................- zostala

wplacona pzed podpisaniem umowy, a pozostale platne bqdq do 10 - go kazdego
miesiqca z gory na konto ............. Nie uregulowanie w terminie
chocby jednej raty powoduje natychmiastowa wymagalno66 caloSci kaucji./*

2) stanowiqcq zabezpieczenie nale2noSci pzyslugujqcych Wynajmujecemu w dniu
opr62nienia lokalu, w szczeg6lnoSci zaleglych oplat z tytulu u2ytkowania lokalu (nale2no56
gl6wna i odsetki) oraz zuzycia element6w technicznych.

3) podfegajqce zwrotowi wraz z optocentowaniem w wysokosci r6wnej oprocentowaniu
rachunk6w bie2qcych w Banku Wynajmuj4cego
odliczeniu nale2no6ci Wynajmujqcego.

Oprocentowanie podlega naliczeniu wylqcznie za okres trwania umowy.
2. Kaucja podlega zwrotowi w ciqgu 30 dni od dnia spisania protokolu zdawczo-odbiorczego lub

sporzqdzenia aktu notarialnego, K6rym Najemca nabyl wlasno66 lokalu.
3. Op62nienie w uiszczeniu kaucji lub jej raty bgdzie podstawq do naliczenia ustawowych

odsetek.

1.

s6

Ubezpieczenie lokalu, odpowiedzialno56 za szkody

Najemca zobowiqzany jest posiada6 ubezpieczenie prowadzonej przez siebie dzialalnoSci
gospodarczej, w zwiezku z tym odpowiedzialno66 z tytulu szk6d mogacych wyniknq6 w lokalu
uzytkowym w zwiqzku z prowadzonq w nim dzialalno5ciq gospodarczq i posiadanym mieniem
oraz z tytulu szk6d mogqcych powsta6 w ramach prowadzenia prac adaptacyjnych w lokalu
uzytkowanym spoczywa na Najemcy.
Niezale2nie od postanowiei ust. 'l Najemca pzyjmuje na siebie calkowitq odpowiedzialnos6
oraz zwalnia Wlnajmujqcego z odpowiedzialno6ci zwiqzanej z wszelkimi roszczeniami
skierowanymi wobec Wynajmujqcego dotycz4cymi jakichkolwiek zaistniatych szk6d, koszt6w
i wydatk6w uiqzanych bezpo6rednio lub po5rednio z prowadzonq dzialalno5ci4 oraz
zaniedbaniami obowi4zk6w wynikaj4cych z umowy najmu, a spoczywajEcych na Najemcy
w wyniku:
1) uszkodzenia ciala wlqcznie ze skutkiem Smiertelnym i dlugotMalq chorobq kt6rejkolwiek

z os6b zatrudnionych przez Najemce,
2) utraty lub uszkodzenia majqtku Najemcy oraz os6b przez niego zatrudnionych,
3) utraty lub uszkodzenia majetku, uszkodzenia ciala wl4cznie ze skutkiem Smiertelnym,

dlugotrwalq choroba os6b tzecich,
4) szkody w nieruchomoSci Wynajmuj4cego.
Je2eli Wynajmujqcy poniesie jakiekolwiek koszty w ztuiqzku z roszczeniami os6b tzecich
w przypadkach okreslonych w ust. 1 i 2 Najemca niezwlocznie zwr6ci je Wynajmujqcemu

KZGM w Katowicach
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Warunki adaptacji lokalu

1. Najemca o6wiadcza i2 pzyjmule do wiadomo6ci, 2e prowadzenie w lokalu planowanych
pzez niego rob6t adaptacyjnych wymaga pisemnej zgody Wynajmujqcego a w pzypadku
ingerencji w nieruchomo66 wsp6lnq w nieruchomosci bgdqcej wfasno6ci4 wsp6lnoty
mieszkaniowej tak2e zgody wsp6lnoty wyrazonej uchwalq oraz 2e nie mo2e rozpoczql
zadnych prac pzed uzyskaniem zalecefi i akceptacji Wynajmujqcego i zgody wsp6lnoty.

2. W celu uzyskania zgody Najemca zobowiqzuje sie do pzedlo2enia Wynajmuj4cemu:
1 ) koncepcji architektonicznej adaptacji lokalu,
2) opisu zakresu rzeczowego rob6t adaptacyjnych obejmujqcych roboty budowlane,

instalacyjne, wyposazenie techniczne jak i aranaacje wystroju lokalu,
3) wniosku okreSlajqcego zmiany w wielkoSci mocy pzyfqczeniowych doprowadzonych

do lokalu instalacji elektrycznej, gazowej, grzewczej, wod nej, kanalizacyjnej,
4) projeklu budowlanego o ile wymagajqtego pzepisy, celem jego wstepnej akceptacji

pzez Wynajmujqcego.
5) uzyskanych warunk6w technicznych dla przylqczy oraz wszelkich zg6d i decyzji

majqcych wptyw na spos6b uZytkowania i stan techniczny lokalu jak i budynku, w kt6rym
jest on usytuowany.

3. Najemca zobowiqzuje sie do pzestzegania uzgodniei dokonanych z Wynajmujqcym
i uzyskania wymaganych prawem zg6d i pozwolefi na roboty adaptacyjne, w tym pozwolenia
na budowg o ile wymagajq tego pzepisy.

4. Najemca jest odpowiedzialny za jako56 wykonanych rob6t i jako56 materiaN6w, kt6re zostaly
uzyte w trakcie ich wykonywania w tym r6wnie2 za to, aby uzyte materialy posiadafy
wymagane pzepisami atesty, dopuszczenia i certyfikaty, o kt6rych mowa w art. 10 prawa
budowlanego.

5. Najemca ponosi odpowiedziarno66 za wszystkie szkody powstale w zwiqzku
z wykonywanymi robotami budowlanymi w zakresie dzialan i zaniechari wlasnvch. os6b za
kt6re ponosi odpowiedzialnos6 oraz os6b i podmiot6w, kt6rym zlecil dokonanie jakichkolwiek
prac zwiazanych z robotami adaptacyjnymi.

6. odpowiedzialno56, o kt6rej mowa w ust. 5 Najemca ponosi zar6wno w stosunku do
wynajmuiacego, jak r6wnie2 w stosunku do wlascicieii i najemc6w lokali znajduiqcych
sig. w przedmiotowej nieruchomosci oraz w stosunku do os6b trzecich. Odpowiedzialnos6

_ _Najemcy obejmuje poniesione straty, jak i utracone kozy6ci.
7. Najemca zobowiqzuje sig do usuwania wad i usterek wystQpuiecych w lokalu, a dotyczqcycn

instalacji, urzqdzen, wyposa2enia technicznego, 6temen:t6w konstrukryinych i rob6t
wykorlczeniowych, kt6re byly przedmiotem wykonanej pzez niego adaptacji ilo6owiqzuje siq
wykorzystywa6 swoje uprawnienia wynikai4ce z gwarincji i rqkojmi pzysluguiqce mu wobec
innych podmiot6w i udokumentowa6 ich wykozystanie ilry-na;mulqiemI lub dokona6
usuwania wad i usterek we wlasnym zakresie i na wlasny koszt. Najemca jednakze nie ponosi
odpowiedzialno6 ci za zu2ycie element6w budynku i lokalu bgdqce nastgpstwem prawidlowego
uZywania.

s8

Wydanie lokalu najemcy i prowadzenie rob6t adaptacyjnych
1 Najemca oswiadcza, 2e zapoznal sie ze stanem technicznym lokalu i stanem jego wyposazenia
w. u.zqdzenia i instalacje techniczne, i 2e przyjmuje go bez zastzezeri. Najemca nadto
oswiadcza, 2e ma zapewniony dostep do sprawnego kozystania ze wszystkich ptzytqczy
instalacyjnych jakie doprowadzone sq do obiektu, w kt6rym usytuowany j;st lokal o-goqcy
pzedmiotem najmu, a niezbQdnych do jego eksploatacji w zakresie i spos'ooie wynik4qcym
z umowy.
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2. Najemca zobowiqzany jest do przedlo2enia Wynajmujecemu dokumentacji adaptacji lokalu,
o kt6rej mowa w $ 7 ust.2, celem jej akceptacji, w terminie do .................................

3. Termin, o kt6rym mowa w ust. 2 moze zosta6 przedlu2ony wylqcznie w uzasadnionych
pzypadkach. Do przedlu2enia tego terminu uprawniony jest DyreKor Komunalnego Zakladu
Gospodarki Mieszkaniowej w Katowicach lub upowa2niona pzez niego osoba.

4. Wynajmuj4cy ma obowiqzek pzedstawienia pisemnego stanowiska odno6nie do planowanej
adaptacji, w terminie do 14 dni roboczych od daty zlozenia przez Najemcg stosownej do
zakresu rob6t adaptacyjnych dokumentacji technicznej w Dziale Technicznym KZGM,
ul. Gra2yfiskiego 5 w Katowicach.

5. Roboty adaptacyjne powinny zosta6 ukoriczone w terminie okre5lonym w $ 2 ust. 2.

6. Na pisemny, uzasadniony wniosek Najemcy termin zakonczenia rob6t adaptacyjnych moze byc
zmieniony przez strony aneksem do umowy. W takim przypadku Najemca zobowiqzany jest
do ponoszenia czynszu i oplat, o kt6rych mowa w S 4 ust. 2 ptzez okres na jaki zostaly
przedluzone roboty adaptacyjne. Po tym okresie wprowadza siq czynsz w wysokosci ustalonej
w$4ust. 1.

7 . Przez zgloszenie Wynajmujqcemu rob6t adaptacyjnych do odbioru Najemca o6wiadcza,
2e lokal zostal zaadaptowany zgodnie z obowiazujqcymi normami i pzepisami prawa

budowlanego.
8. Roboty adaptacyjne uwaza sie za zakohe'zone z chwilq ich odbioru przez Wynajmujecego

protokolem odbioru technicznego rob6t adaptacyjnych.
9. Naktady Najemcy w ramach adaptacii nie beda traktowane jako ulepszenia lokalu.
'10. Nieukorlczenie rob6t adaptacyjnych w terminie przewidzianym w $ 2 ust. 2 , upowaznia

Wynajmuj4cego do wypowiedzenia umowy z winy Na.iemcy, bez zachowania terminu
wypowiedzenia, chyba ze wyrazona zostala zgoda okreSlona w ust. 6 w formie aneksu

terminowego.
se

Wymagania ochrony przeciwpozarowej

1. Na Najemce przenosi sig obowiqzek dotyczqcy zada6 ochrony przeciwpo2arowej wynikajecy
z Ustawy z dnia 24 sierpnia 1991 r. o ochronie przeciwpo2arowej (tekst jednolity z dnia 22 lipca
2Q02r., Dz. U. Nr 147, poz. 1229, z p62niejszymi zmianami).

2. Najemca jest obowi4zany zabezpieczye lokal pzed zagrozeniem pozarowym lub innym

miejscowym zagrozeniem
3. Najemca ponosi odpowiedzialnosc za naruszenie przepis6w przeciwpo2arowych w trybie

i na zasadach okreslonych w innych pzepisach.
4. Najemca zobowiqzany jest zapewni6 ochrone pzeciwpozarowq pop.zez:

1 ) pzestzeganie i dostosowanie lokalu do przeciwpo2arowych wymagafi techniczno-' 
budowlanych, instalacyjnych i technologicznych dla prowadzonej w nim dzialalno5ci
gospodarczej,

2) wyposa2enie lokalu uzytkowego w wymagane uzEdzenia pzeciwpo2arowe i gasnice,

3) zapewnienie obowiqTkowych kontroli, konserwacii oaz naprawy wzqdzeh
pzeciwpo2arowych i gaSnic w jakie lokal zostal wyposazony ptzez Najemce w spos6b
gwarantuj4cy ich sprawne i niezawodne funkcjonowanie,

4) /iporzqdzenie i aktualizacjg instrukcji bezpieczeistwa pzeciwpo2arowego lokalu

u2ytkowego/*
5) zapewnienie osobom pzebywajqcym w lokalu uzytkowym bezpieczeistwa i mo2liwosci

ewakuacji,
6) pzygotowanie lokalu u2ytkowego do prowadzenia akcji ratowniczej,
7) zapoznanie swoich pracownik6w z pzepisami pzeciwpozarowymi'
8i usialenie sposobu postepowania na wypadek powstania po2aru, kleski zywiolowej lub

innego zagro2enia.
*/ nieootrzebne skreSlie
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5. w razie niestosowania sie pzez Najemca do zasad ochrony pzeciwpo2arowq, oraz nakazow
slu2b do tego uprawnionych, je2eli zachowanie Najemcy zagra2a bezpieczeristwu obieKu lub
nara2a Wynajmujqcego na ograniczenia w korzystaniu z obiektu zgodnie z jego
przeznaczeniem - wynajmuiqcy mo2e wypowiedziec najem bez zachowania terminu
wypowiedzenia.

6. Wynajmujqcy, a w pzypadku gdy jest to budynek wsp6lnoty - wsp6lnota mieszkaniowa,
odpowiada za ochrong przeciwpo2arowq calego obieKu, K6rego jest zatzqdcq i za uzqdzenia
pzeciwpozarowe, w kt6re wyposa2yl obiekt z wylqczeniem instalacji i urzqdzeft ochrony
pzeciwpozarowej bedecych w{asnoSciq Najemcy.

s10

Obowiqzki Wynajmujqcego

1. Wynajmujqcy zobowiqzuje sig zapewnid warunki do kozystania z lokalu ijego

^ u2ytkowania zgodnie z przeznaczeniem i postanowieniami niniejszej umowy.
2. Wynajmujqcy zapewni ponadto: (wypelni6 wla5ciwe lub skreSli6i

;]r::tul""l" 
pomieszczefi wsp6lneso u2ytkut. ( . .... ;;;i;iil#;;;i;;l;.... )

3) ......................
4\

3. WynajmujEcy zobowiqzuje siq:
1) udostepnic Najemcy mo2liwoS6 podlqczenia sig do wszystkich pzylqczy i sieci

-. 
Instalacyjnych w jakie wyposa2ona jest nieruchomos6, w K6rej'usytubwiny jest lokal,

2) wyrazi6 zgodq na dokonywanie zmian w wielkosci mocy przylqczeniowyctr instalacji,
jesli nie zagra2a to bezpieczeristwu nieruchomosci i nie stoi'to w spzecznosci z
interesem pozostalych uzytkownik6w nieruchomo5ci, /w tym wsp6lnoty
mieszkaniowej /*.

s11

Obowiqzki Najemcy

W czasie trwania umowy Najemca zobowiq.zuje sig do:
1) utzymania porzqdku iczystosci w lokalu ijego otoczeniu,
2) uzyskania pisemnej zgody WynajmujqcegoTi wsp6lnoty mieszkaniowej/* oraz zgody

z okresleniem warunk6w technicznych od dostawcy danego medium w pzypaOiu, gOy
Najemca bedzie potzebox/ar zmienid moc pzyr4cieniowych dla uzytkowa;ia instalicji -

_. Najemca dokonuje powy2szej zmiany na sw6j'ko!zt,
3) zamontowania na sw6j koszt, zgodnie z pzepisami prawa, stosowny ch wzqdzefi

ograniczajqcych emisjq zanieczyszczefi w przypadku prowadzenia przez ttilemca
dz.iafalnoSci gospodarczej powodujAcej zanieizyszczenie Srodowiska zwlaszcza w zakresie
w6d, Sciek6w i powietza

4) umieszczenia na Scianach lub uzqdzeniach zewngtrznych w obrgbie nieruchomoSci znak6w
informacyjno+eklamowych dotyczecych prowadzonej dzialalnosii gospodarczej, jedynie za
lgodE Mynaimujqcego/wsp6lnoty mieszkaniowej/; i po uzys[aniu stosownej 

- 
zgody

Wydzialu Budownictwa Uzedu Miasta Katowice,
5) u2ytkowania lokalu tylko zgodnie z jego przeznaczeniem,
6) pzestzegania zasad i pzepis6w ochrony przeciwpo2arowej, BHp i przepis6w

sanitarnych,
7) utzymywania lokalu w nare2ytym.stanie technicznym poprzez wykonywanie we wrasnym

zakresie i na wfasny koszt na bie2qco niezbgdnych napraw, k6nserwacji, remont6w, oez
mo2liwo6ci 2qdania zwrotu poniesionych koszt6w'od Wynajmujqcego, 

-
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8) sprzqtania i ciqglego utzymania pozqdku w pasie pzylegtym do zajmowanego lokalu,
9) pzestzegania zasad wsp6l2ycia spolecznego, w tym Regulaminu pozqdku domowego

oraz nieutrudniania korzystania z lokali sasiednich,
10) udostQpnienia lokalu na ka2de 2qdanie Wynajmujqcego w trakcie wykonywania rob6t

adaptacyjnych, jak i z innych obiektywnie wa2nych przyczyn w trakcie obowiazywania
umowy.

s12
Wypowiedzenie umowy

1 . Wynajmuj4cy moze najem wypowiedziee bez zachowania termin6w wypowiedzenia
w pzypadku, gdy Najemca:

'1) jest w z.' 'tloce z zaplatq czynszu najmu, co najmniej za dwa pelne okresy platno5ci
(art. 672 k.c.);

2) uzrya lokalu w spos6b sprzeczny z umowq lub przeznaczeniem (art. 667 S 2 k.c.);
- 3) zaniedbuje lokal do tego stopnia, 2e zostaje on narazony na utrate lub uszkodzenie

(art. 6675 2 k.c.);
4) oddal w caloSci lub czg6ci lokalu w podnajem lub do bezplatnego u2ywania bez zgody

Wynajmujqcego (art. 668 k.c.);
5) razqco lub uporczywie wykracza przeciwko obowiqzujqcemu porzedkowi domowemu

albo pzez swoje niewlaSciwe zachowanie czyni korzystanie z innych lokali w budynku
uciq2liwym (685 k.c.);

6) nie uregulowal w zakreSlonym terminie, co najmniej 2 rat kaucji;
7) narusza w spos6b razEcy lub uporczywy przepisy BHP, przeciwpozarowe, sanitarne

oraz wynikajqce z regulaminu pozedkowego;
8) wykonuje bez decyzji wla6ciwych organ6w i zgody Wynajmujqcego roboty

budowlane w lokalu:
9) utrudnia lub uniemo2liwia sprawowanie przez Wynajmujqcego kontroli nad

robotami budowlanymi w lokalu;
10) wykonuje w spos6b niezgodny ze sztuka budowlanq lub dokumentacjq projektowq

roboty budowlane w lokalu i poza nim,
1 1) nie udostepnia lokalu na ka2de 2edanie Wynajmujqcego.

2. W przypadku umowy na czas:
- 1) loznaczony, kazdej ze stron slu2y prawo jej rozwiqzania za 1-miesigcznym okresem

wypowiedzenia, na koniec miesiqca kalendarzowego w przypadku :

a) zmiany podmiotowej po stronie Wynajmujqcego,
b) spzeda2y nieruchomo5ci przez wla5ciciela,
c) innego zadysponowania przedmiotem najmu przez wla6ciciela nieruchomo6ci,
d) zapzestania prowadzenia pzez Najemcq dziatalnoSci gospodarcze,,
e) jezeli Najemca przystqpil do likwidacli swoiej firmy z wyjqtkiem likwidacji

przeprowadzanej w celu pzeksztalcenia*/,
f) nie wyra2enia pzez Najemcq zgody na podwyzke czynszu, o kt6rej mowa w $ 4 ust.

5 okt 2.
2) lnieoznaczony, ka2dej ze stron sluzy prawo jej rozwiezania za 3 - miesiecznym

okresem wypowiedzenia na koniec miesiqca kalendarz owego/".
3. W kazdym czasie mo2liwe jest rozwiq"zanie umowy, na mocy porozumienia stron.

*/ nieDotzebne skreslid
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Zwrot Lokalu
1 . Po rozwiqzaniu lub wyga5nigciu niniejszej umowy, Najemca jest zobowi4zany zwr6ci6 lokal

w terminie do 14 dni w stanie nie pogorszonym, chyba 2e pogorszenie stanu jest
nastepstwem prawidlowego uzywania inie wynika z zaniedbai Najemcy w utzymaniu
lokalu.

2. Po rcvr,riqaniu lub wygaSnigciu umowy najmu, do dnia zwrotu lokalu byly Najemca zaplaci
Wynajmujqcemu odszkodowanie w wysokosci r6wnej oplatom jakie obowiqzywaly w czasie
trwania umowy najmu, okreslonym w S 4 ust.1 z uwzglednieniem zmian umowy w tym
zakresie.

3. Zwrot lokalu nastgpuje z chwilq fizycznego wydania lokalu Wynajmujqcemu oraz w dacie
sporzedzenia protokolu zdawczo-odbiorczego lokalu.

4. Wynajmujqcy zawiadamia drugq strong umowy o terminie zwrotu lokalu, co najmniej
z pigciodniowym wypzedzeniem.

5. Niestawiennictwo Najemcy w wyznaczonym terminie uprawnia Wynajmuj4cego do
jednostronnego przejgcia lokalu pod warunkiem prawidlowego zawiadomienia (zgodnie z S 15
umowy). W6wczas Wynajmujqcy spozqdzi jednostronny protokol zdawczo - odbiorczy, ze
wszystkimi skutkami prawnymi, ijesli to mozliwe pzejmie lokal we wladanie.

6. Najemca zobowiqzany jest, w terminie 14 dni przed zakoiczeniem okresu wypowiedzenia, do
dostarczenia Wynajmujqcemu wszelkich dokument6w dotyczqcych sprawno6ci dzialania
instalacji elektrycznej, gazowej, odgromowej, p. poz itp. jak i uzqdzeri technicznych w jakie
trwale lokal zostal wyposazony.

7. Najemca zobowiqzany jest w trakcie trwania okresu wypowiedzenia, do udostqpnienia lokalu do
wstepnych oglgdzin, w takim czasie kiedy funkcjonujq wszelkie wystgpujqce w lokalu instalacje,
celem sprawdzenia prawidlowosci ich dziaNania.

8. Po rotuiqzaniu umowy i wyznaczeniu terminu zwrotu lokalu, jednak2e nie p62niej ni2
do dnia spozqdzenia protokolu zdawczo-odbiorczego byly Najemca jest zobowiazany usunEc
wszystkie ruchomoSci z lokalu izdemontowa6 reklamy zamontowane na nieruchomo$ci. Lokal
nalezy ptzekaza6 w stanie pospzqtanym, a wszystkie znajdujqce sie w posiadaniu Najemcy
kf ucze naf e2y przekaza' Wynajmujqcemu.
W pzypadku nie wykonania powyzszego obowiqzku przez Najemce, strony zgodnie pzyjmuj4
2e Najemca pozoslawil ruchomosci w lokalu z zamiarem ich pozucenia, a zatem, Ze wyzbyl
sig wlasnoSci tych ruchomo6ci.

9. Wynajmujqcy ma prawo obciq2y6 bylego Najemce kosztami usunigcia ruchomoSci z lokalu.

s14

Podnajem
Najemca nie jest uprawniony do oddania lokalu ani jego czgsci osobie trzeciej do bezplatnego
u2ywania albo w podnajem - bez zgody Wynajmujqcego wyrazonej na pismie.

s15

Zawiadomienia i powiadomienia

1. Wszelkie zawiadomienia i informacje pomigdzy stronami wymagajq formy pisemnej.
2. Wszefka korespondencja Stron, w tym faktury, rachunki i noty ksiggowe, bedzie uznana za

doreczona jezeli zostanie dostarczona osobi6cie do rqk Najemcy lub jego pracownika
obecnego pod adresem korespondencyjnym, lub pocztq kurierska albo listem poleconym na
nastepujece adresy korespondencyjne:

Wynajmujqcego:
1) Komunalny Zaklad Gospodarki Mieszkaniowej, ul. Gra2yriskiego S,40-126 Katowice,
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Strony zobowiqzujq sig do niezwlocznego poinformowania o zmianie adresu do korespondencji.
W przypadku niedopelnienia ww. obowiAzku, korespondencjg uwaza sie za doreczona
w pzypadku pzekazania w powyzszy spos6b.

3. Korespondencjq dostarczonqw spos6b, o K6rym mowa w ust. 2 uwa2a sig za dorqczon4 je2eli
nie zostanie odebrana w terminie, pomimo awizowania.

4. Korespondencja e-mailowa mo2e byi uwa2ana za skuteczny spos6b powiadomienia pod
warunkiem obop6lnej zgody i potwierdzenia odbioru treSci korespondencji.

s16
Postanowienia kofcowe

1. Wynajmujqcy wyraza zgode na pzeniesienie praw i obowiqzk6w z niniejszej umowy na nowego
najemcg, wylqcznie pod warunkiem, 2e kolejny najemca bedzie nastepca prawnym
dotychczasowego Najemcy, powiqzanym z nim kapitalowo i organizacyjnie.

2. W sprawach nie uregulowanych w niniejszej umowie najmu stosuje sig wla6ciwe przepisy
prawa, a w szczeg6lnoSci Kodeksu cywilnego.

3. Wszelkie spory wynikle na tle realizacji niniejszej umowy rozpatrywa6 bgdzie wla6ciwy
tzeczowo i miejscowo dla siedziby Wynajmujqcego s4d w Katowicach, jako sqd wylqcznie
wlaSciwy.

4. Najemca zobowiqzuje sie pozostawi6 w lokalu wymienione przez siebie cze5ci skladowe
lokalu takie jak: okna, podfogi, piece gzewcze, instalacjg elektrycznq i alarmow4 a takze
instalacje wodno-kanalizacyjnq i uzqdzenia sanitarne w miejsce czqSci skladowych
znajdujqcych sig w lokalu na dziei jego wydania Najemcy - kt6rych nie uwaza siQ za
ulepszenia/ naklady Najemcy i nie pzysluguje za nie zwrot.

5. Zmiany niniejszej umowy dla swej wazno6ci wymagajq formy pisemnej, tj. aneksu, z wyjqtkiem
zmian innych nale2nych oplat, o kt6rych mowa w S 4, w tym zaliczev ryczaft6w*, kt6re nie
wymagaja aneksu, a jedynie pisemnego powiadomienia o nowej wysokosci oplat oraz zmian,
o kt6rych mowa w g 4 ust.5 pkt4i2.

6. Je2eli Najemc6w jest dw6ch lub wigcej ich odpowiedzialnos6 wobec wynajmui4cego ;esrsolidarna.

s 17

Spis zal4cznik6w
Do niniejszej umowy zostalv

i'Til^"..^?Lyi:*v, 
, dolEczone nastepujqce zalqczniki, stanowiqce integralnq czgsi

| _ r.roroKof zdawczc.Odbiorczy lokalu uzytkowego: ""....'....................

;

:i,,!i"|",ff}r "..,./ sredziba Najeficv

lub
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Umowe niniejszq spozEdzono w tzech jednobrzmiqcych egzemplazach, z kt6rych jeden
otzymuje Najemca, dwa Wynajmujecy

( Wynajmujqcy )

Intormacia o zobowiq.zaniu podatkowym

( Najemca )

Na podstawie art. 3 ust. 1ustawyzdnia'12 stycznia 199'1r. o podatkach iop.latach lokalnych (Dz. U. Nr12l z 2006 t. poz.844
z p62n. zmianami ), Najemca lokalu uzytkowego (stanowiacego wlasnoSd Gminy lub Skarbu Paistwa ) zobowiazany jest oplacad
podatek od nieruchomosci w oparciu o uchwale Rady Miasta Katowice w sprawie ustalenia wysokosci stawek podatku od Vnieruchomo6ci, obowiAzujqcych w danym roku na terenie miasta Katowice.
Najemca zobowi4zany jest w teminie 14 dni od daty zawarcia niniejszej umowy do zlozenia deklaracji / infomacji ' podatkowej.

( Wynajmujqcy ) ( Najemca )

Druk deklaracji/ informacji ' w sprawie podatku od nieruchomo6ci , nale2y pobrad w \ rydziale Podatk6\, i Oplat Lokalnych Urzedu
Miasta Katowice ul. Pocztowa 7 (nr tel. 32 253 84 10), w godzinach pracy Uzedu.

'/ niepotrzebne skreslid
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